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《嘉定区房屋协议置换管理办法（草案）》
的政策解读

问：我区实施房屋协议置换的目的和意义是什么？
答：为规范我区房屋协议置换行为，维护房屋协议置换双方的合法权益，加强房屋协议置换工作风险防控。

问：我区房屋协议置换的适用范围、启动条件是什么？
答：各镇人民政府、街道办事处，以及其他由区人民政府指定的主体为开展房屋协议置换的实施主体，负责组织实施房屋协议置换项目的补偿与安置工作。
凡符合房屋征收条件的项目原则上不采取协议置换方式，应该按照相关征收政策法规依法实施房屋征收与补偿。
以下项目经区人民政府备案后，可开展房屋协议置换。
(一)有明确交地和开工时间节点，且已取得建设项目规划选址意见书的重大工程项目；
(二)无法实施征收但因安全控制或环保等要求必须搬迁房屋的项目；
(三)其他经区人民政府常务会议讨论决定，确需先行开展房屋协议置换的项目。

问：我区房屋协议置换的行政管理部门有哪些？
答：区房管局和区规划资源局为本区房屋协议置换工作指导单位，分别负责国有土地上房屋协议置换或征收集体土地中实施房屋协议置换工作的业务指导。
区房地征收中心为本区协议置换工作的牵头管理单位，负责全区协议置换工作的计划部署、统筹平衡、协调推进、工作检查和工作人员监管等工作。
区发改委、区建管委、区农委、区人社局、区司法局、区市场局、区公安局、区财政局、区审计局、区税务局等有关行政管理部门，应当按照各自职责分工，互相配合，保障房屋协议置换工作的顺利进行。

问：我区房屋协议置换的实施主体是什么？
答：区人民政府负责本行政区域的房屋协议置换工作。
各镇人民政府、街道办事处，以及其他由区人民政府指定的主体为开展房屋协议置换的实施主体，负责组织实施房屋协议置换项目的补偿与安置工作。
实施主体可以委托房屋征收事务所具体实施协议置换工作，对房屋征收事务所在委托范围内实施的行为负责监督，并对其行为后果承担法律责任。

问：我区房屋协议置换的主要原则是什么？
答：坚持自愿协商原则。协议置换的双方为民事主体，充分尊重被置换人的意愿，达成共识后签订房屋置换协议；
坚持同等价值交换原则。协议置换是以房屋价值为基础，给予适当的奖励和补贴；
坚持公平公开原则。签约使用全市统一的协议置换电子签约系统，评估、签约、补偿等信息都应公示公开，切实保障被置换人的权益。

